Wyciag z ponizszego dla ,,Szwedka”
Pow. dziatki = 1563,00m’

UCHWALA NR LXI1/1897/2009 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 17 wrzesnia 2009r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Brodno — czgs$¢ 1
ogloszona w Dz. U. Woj. Maz. Nr 156 z dnia 6 pazdziernika 2009 roku

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

str.2 § 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

pkt.6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

pkt.7. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore
przewaza w danej jednostce terenowej, zajmujagc minimum 60% powierzchni catkowitej
obiektéw w tej jednostce terenowej;

pkt.8. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, zajmujace do 40%
powierzchni calkowitej obiektow w danej jednostce terenowej, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

pkt.10. wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
stosunek maksymalnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
lub terenie, do powierzchni danej dziatki lub terenu;

pkt.11. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode¢ powierzchniowg na dziatce budowlanej, jak tez 50% sumy
nawierzchni tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

pkt.12. wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce, wyrazona w procentach;

pkt.15. wysokosci minimalnej lub maksymalnej budynku Iub jego czesci, stuzacej do
okreslenia minimalnego lub maksymalnego, pionowego wymiaru budynku — nalezy przez to
rozumie¢ wymiar liczony w pionie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, badz jako wymiar
liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

pkt.16. obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace usytuowanie zewngetrznej $ciany zabudowy (nad poziomem
terenu i pod poziomem terenu);



pkt.17. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych terenu; nie dopuszcza si¢ nadwieszen elewacji, wychodzacych w rzucie
poza te linie;

pkt.19. zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny, zawierajacy wiecej niz dwa lokale mieszkalne lub zespot takich
budynkow wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu przeznaczonym dla
potrzeb mieszkancow, tj.: dojazdami, dojSciami, miejscami parkingowymi, miejscami
do gromadzenia odpadow statych, terenami zieleni urzadzonej, miejscami rekreacji itp.;

str.4. § 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
jego ustaleniami:

pkt.3. przeznaczenie terenow:
str.6. pkt.1.pp.3. ust.c) U-R — tereny ustug rzemiosta,
str.6. pkt.1.pp.3. ust.d) U-A — tereny ustug administracji, siedziby firm,
str.7. pkt.1.pp.3. ust.l) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

str.8 § 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru
planu wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem, zwanych dalej terenami, w szczegolnosci:

pkt.1. U - tereny ustug, dla ktorych ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi z
zakresu: handlu detalicznego, biur, administracji, ustug podstawowych dla ludnosci,
gastronomii, obstugi finansowej, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, wystawiennictwa,
obstugi turystycznej, hotelarstwa, ustug pocztowych itp.; na terenach przeznaczonych dla
funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje:

i. zabudowy mieszkaniowej do 40% powierzchni calkowitej zabudowy na terenie,

chyba, ze ustalenia szczegotowe mowia inaczej,

ii. niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

iii. matych i srednich obiektéw produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie;

str.9. pkt.2. U-H, U-R — tereny ustug handlu i ushug rzemiosta, gdzie obok przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ na 20% powierzchni calkowitej budynkow mozliwych do
zrealizowania na konkretnym terenie, inne przeznaczenie w formie:

b) zabudowy mieszkaniowej,

c) niezbgdnych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

d) matych i $rednich obiektow produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie;

pkt.3. U-A — tereny ustug administracji, siedziby firm - biura, banki, obstuga finansowa,
ustugi pocztowe, ubezpieczeniowe itp., z dopuszczeniem innych nieucigzliwych ustug
(gastronomia, handel itp.), pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie przekroczy 15% mozliwej
powierzchni catkowitej funkcji podstawowej na tym terenie;

pkt.9. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych ustala si¢
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz dopuszcza sig¢
lokalizowanie zabudowy ustugowej z ograniczeniem udzialu tej zabudowy do 40%
powierzchni catkowitej zabudowy terenu; ustala si¢ utrzymanie badz wprowadzenie



na dzialce budowlanej terenow rekreacyjnych dla mieszkancow oraz terendow zabaw
dla dzieci;

str.11. pkt.2 Ust.2. na terenach uslug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych U/MW, terenach ustug, ustug administracji, siedzib firm oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-A/MW, terenach ustug, ustug administracji,
siedzib firm, ustug zdrowia oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-
A/U-ZIMW, terenach ustug oswiaty (przedszkola) oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych U-Op/MW, terenach ustug o$wiaty (szkoty $rednie) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U-O$/MW, terenach ustug, ustug
nauki oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-N/MW, nie ustala
sie¢ wzajemnych proporcji procentowego udzialu w zabudowie terenu, pod warunkiem
spelnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaly odnosnie procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw; dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe oraz wymiang istniejacych budynkdw, o ile zaistnieje taka koniecznos¢;

str.22 § 11.pkt.1 ppk.11. ust.j) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce
na 60,0 m? pow. uz. mieszkania,

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

str.52 — 54 § 30. Dla jednostki terenowej 16 zawartej miedzy Trasg Torunska, ul.
Kowalskiego 1 jej przedtuzeniem do Trasy Toruniskiej oraz ul. Krasnobrodzka, obejmujace;j
tereny: 16.1U-A/U, 16.2 U-A/U, 16.3U-A/U, 16.4U/MW, 16.5U/MW(U-R), 16.61-Kd,
16.7KD-TS, 16.8MW, 16.9U-H, 16.101-Wp, 16.11 U-A/U, 16.12KP/ZP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
_ 1) podstawowe:
Przeznaczenie a) tereny ustug U,

b) tereny ustug handlu U-H,

C) tereny ushug rzemiosta U-R,

d) tereny ushug administracyjnej, siedziby firm U-A,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

f) tereny komunikacji samochodowe;j: petla autobusowa KD-TS,

g) tereny zieleni publicznej ZP,

h) tereny komunikacji pieszej KP,

i) tereny obiektow i urzgdzen zbiorowego zaopatrzenia w wodg:
pompownie sieciowe 1-Wp,

j) tereny obiektow i urzadzen kanalizacji zbiorowej:
oczyszczalnie wod deszczowych 1-Kd;

2) dopuszczalne:

a) lokalizacja placu zabaw oraz osiedlowego boiska sportowego
na terenie 16.4U/MW,

b) na terenie 16.5U/MW(U-R) tereny ustug rzemiosta (U-R)
zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7 uchwaty,

€) zgodnie z ustaleniami w § 4 uchwaty.

Warunki zabudowy 1) na terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem
I zagospodarowania 16.8MW dopuszczenie niewielkich zmian przestrzennych zgodnie




terenu oraz zasady z § 4 ust. 7 oraz § 5 ust. 1 pkt 1 lit. h, j;

ochrony 2) na terenach inwestycyjnych, oznaczonych graficznie na
i ksztattowania tadu rysunku planu, dopuszczona nowa zabudowa z
przestrzennego uwzglednieniem warunkow i zasad sformulowanych ponizej;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenow: 16.8MW, 16.61-Kd: 50%,
b) dla terenow: 16.4U/MW, 16.5U/MW(U-R): 30%,
c) dla terenéw: 16.1U-A/U, 16.2U-A/U, 16.3U-A/U,
16.12KP/ZP: 15%,
d) dlaterenéw: 16.7KD-TS, 16.9U-H: 10%,
e) dlaterenow: 16.10I-Wp, 16.11U-A/U: 0%j;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 35,0 m,
Z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie 16.4U/MW, gdzie ustala si¢: 12,0 m,
b) dla zabudowy ustugowej: 12,0 m;
6) minimalna wysokos$¢ zabudowy: zgodnie z tabelami wskaznikow;
7) linie zabudowy:
a) obowigzujace: zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ sytuowanie ustug w parterach budynkow wzdhuz
ul. Krasnobrodzkiej, zgodnie z rysunkiem planu;
9) kolorystyka elewacji nowych obiektow w barwach jasnych,
niejaskrawych;
10)wykonczenie zewngtrznych $cian nowych obiektow z materiatéw
naturalnych, jak: kamien, tynki szlachetne, ceramika, szklo;
11)dopuszczenie lokalizacji ujgcia wody oligocenskiej na terenie
16.9U-H;
12)ciag pieszy 16.12KP/ZP zagospodarowac z uzyciem nasadzen
roslinnych, posadzki z trwatych elementéw drobnowymiarowych
oraz $ciezki rowerowej 1 wprowadzi¢ ktadke pieszo-rowerowa
nad Trasg Torunska;
13)ksztaltowanie zieleni:
a) zgodnie z § 6 ust.1 pkt 3 ustalen ogdlnych,
b) na terenach mieszkaniowych: wprowadzenie nowych nasadzen
drzew 1 krzewow,
a) na terenach ustugowych w donicach i z zastosowaniem roslin
okrywowych jako element wzbogacajacy przestrzennie
te tereny;
14)ogrodzenia zgodnie z § 5 ust.1 pkt 3 uchwaty;
15)reklamy dopuszczone zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 uchwaty.

Szczegblne warunki Do ustalenia w projektach budowlanych:

zagospodarowania 1) dopuszcza si¢ niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia
terenu oraz infrastruktury technicznej;

ograniczenia 2) dopuszcza si¢ konieczne drogi wewnetrzne w ramach

W uzytkowaniu wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow;

3) gromadzenie odpadow zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5 uchwaty;
4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla istniejgcej
i nowej zabudowy na parkingach podziemnych i w poziomie




terenu zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 7 pkt 2.

Zasady obshugi terenu
w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 - 9 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) zulicy zbiorczej KD-Z (Krasnobrodzkiej) w wyznaczonych
miejscach na rysunku planu oraz z ulicy dojazdowej KD-D
(Rzepichy),

b) zakaz zjazdu z Trasy Torunskiej; obstuga komunikacyjna
od drog serwisowych Trasy Torunskiej;

2) wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 11
uchwaty;

3) potaczenie piesze z Biatolekg poprzez ktadke pieszo-rowerowa
zlokalizowang na zakonczeniu ciggu 16.12KP/ZP.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania
terenu

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na terenie 16.1U-A/U i 16.2U-A/U do czasu zagospodarowania
tego terenu na ustugi administracji U-A i ustugi U;

2) zgodnie z § 13 uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wartosci

1) dla terenéw uslug administracji i ustug U-A/U, ushug handlu U-
H, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy

nieruchomosci uslugowo-mieszkaniowej U/MW, U/MW(U-R): 30%;
2) dla terendow urzadzen infrastruktury technicznej I-Kd, I-Wp: 1%;
3) dla terendéw ciggdw pieszych Kp: 1%;
4) dla terenéw komunikacji samochodowej KD-TS: 1%.

Whioski ! Jezeli:

1. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%
1563,00m2 x 30% = 468,9m2
2. to 1563,00m2 — 468,9m2 = 1094,10m2 => powierzchnia zabudowy na gruncie w
granicach dziatki (wraz z komunikacja)
3. wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,2”
1563,00m2 x 2 =3126,00m2 => max ilos¢ m2 do wybudowania mierzonych po
obwodzie na wszystkich nadziemnych kondygnacjach
4. maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla M to nawet do 35,00m czyli nawet do 10
kondygnacji ale w ustugach tylko 12,00m czyli jakies$ 3 kondygnacje zestopniowane lub
ze spadzistym dachem lub tarasem np.:
- ustugi jedna kondygnacja 626,00m2 pow.cat. Parter
- 1 5x 500,00m2 = 2500,00m2 pow.cat. na kolejnych.
- razem 6 kondygnaciji.
5. Uwaga: moze warto tak rozliczy¢ kondygnacje zeby na parterze da¢ minimum U
I komunikacje¢ z parkingiem pamigtajac o zapasie wysokosci dla M i zasadzie 60,00m2 dla
mieszkania na 1-no miejsce parkingowe (1m.p.) to pozwoli zminimalizowa¢ wielko$¢

parkingu podziemnego.

6. Jezeli mamy 3126,00m2 pow.cal. => x 70% da 2188,20m2 powierzchni uzytkowej =>
dzielac po 60,00m2 / lokal daje 36,0 mieszkan (np.) ale i 36m.p. => x 20,00m2 = 600,00m2 i
mozna by caty parking zmiesci¢ na gruncie a to duza oszczednos¢ duze mozliwosci.

Pozdrawiam
Wilodek




